Loi n°85-704 du 12 juillet 1985

Loi relative a la maitrise d'ouvrage publique et &ses rapports avec la maitrise d'oeuvre privée.

version consolidée au 10 décembre 2004 - version iitiale - Publication au JORF du 13 juillet 1985

Article 1
Modifié par Loi n°91-662 du 13 juillet 1991 art., 18 (jorf 19 juillet 1991)

Les dispositions de la présente loi sont applicakde la réalisation de tous ouvrages de batiment ou
d'infrastructure ainsi qu'aux équipements industdestinés a leur exploitation dont les maitreswtage sont :

1° L'Etat et ses établissements publics ;

2° Les collectivités territoriales, leurs établis@mts publics, les établissements publics d'aménagiede ville
nouvelle créés en application de l'article L. 32l code de I'urbanisme, leurs groupements ainsilgsi
syndicats mixtes visés a l'article L. 166-1 du cdde communes ;

3° Les organismes privés mentionnés a l'articl4.du code de la sécurité sociale, ainsi que lenigns ou
fédérations ;

4° Les organismes privés d'habitations a loyer mé@déentionnés a l'article L. 411-2 du code deolastruction
et de I'habitation, ainsi que les sociétés d'écamanixte, pour les logements a usage locatifs gidéd'Etat et
réalisés par ces organismes et sociétés.

Toutefois, les dispositions de la présente loiare pas applicables :

- aux ouvrages de batiment ou d'infrastructure iniésta une activité industrielle dont la conceptist
déterminée par le processus d'exploitation. Uneiéen Conseil d'Etat détermine les catégories thmyes
mentionnés au présent alinéa ;

- aux ouvrages d'infrastructure réalisés dansdeecd'une zone d'aménagement concerté ou d'usdotent au
sens du titre premier du livre Il du code de lamtsme;

aux ouvrages de batiment acquis par les organiémasérés a l'article L. 411-2 du code de la coostnu et de
I'habitation par un contrat de vente d'immeubl@@astruire prévu par les articles 1601-1, 1601-2661-3 du
code civil.

Lorsqu'ils sont destinés a s'intégrer a des cartiins relevant d'autres régimes juridiques, legsages édifiés
par les organismes énumérés a larticle L. 411-Zalle de la construction et de I'habitation peuvitra
dispensés de tout ou partie de I'application derésente loi. Cette dispense est accordée pariaéds
représentant de I'Etat dans le département.

TITRE 1er : De la maitrise d'ouvrage.

Article 2
Modifié par Ordonnance n°2004-566 du 17 juin 20A41a(JORF 19 juin 2004).

I. Le maitre de l'ouvrage est la personne morakentionnée a l'article premier, pour laquelle I'age est
construit. Responsable principal de I'ouvragesnhplit dans ce r6le une fonction d'intérét généeatt il ne peut
se démettre.

Il lui appartient, apres s'étre assuré de la fdisabt de I'opportunité de l'opération envisagen déterminer la
localisation, d'en définir le programme, d'en arétenveloppe financiére prévisionnelle, d'en essue
financement, de choisir le processus selon ledueliage sera réalisé et de conclure, avec legsenaitoeuvre
et entrepreneurs qu'il choisit, les contrats apant objet les études et I'exécution des travaux.



Lorsqu'une telle procédure n'est pas déja prévuedjatres dispositions législatives ou réglemeesaiil
appartient au maitre de l'ouvrage de détermineggamd a la nature de l'ouvrage et aux personnmeenuees,
les modalités de consultation qui lui paraissecessaires.

Le maitre de I'ouvrage définit dans le programnseolgjectifs de 'opération et les besoins qu'edi¢ shtisfaire
ainsi que les contraintes et exigences de qualiti@le, urbanistique, architecturale, fonctionneézhnique et
économique, d'insertion dans le paysage et de gtimtede I'environnement, relatives a la réalisata a
l'utilisation de l'ouvrage.

Le programme et I'enveloppe financiére prévisioenaléfinis avant tout commencement des avant-{moje
pourront toutefois étre précisés par le maitre 'deviage avant tout commencement des études det.proj
Lorsque le maitre de l'ouvrage décide de réutilizerde réhabiliter un ouvrage existant, I'élaboratdu
programme et la détermination de I'enveloppe fikargrévisionnelle peuvent se poursuivre pendenétudes
d'avant-projets. Il en est de méme pour la réadisat'ouvrages neufs complexes d'infrastructuedbatiment,
sous réserve que le maitre de l'ouvrage l'ait aséhalés le lancement des consultations. Les conségsiele
I'évolution du programme et de I'enveloppe finareg@révisionnelle sont prises en compte par vaieetiant.

Le maitre de l'ouvrage peut confier les étudesseaires a I'élaboration du programme et a la détation de
I'enveloppe financiére prévisionnelle & une persguublique ou privée.

. - Lorsque la réalisation, la réutilisation aurghabilitation d'un ouvrage ou d'un ensembleviages relévent
simultanément de la compétence de plusieurs maftoeisrage, ces derniers peuvent désigner, parecion,
celui d'entre eux qui assurera la maitrise d'owevrdg I'opération. Cette convention précise les itiond
d'organisation de la maitrise d'ouvrage exercéa éike le terme.

lll. - Lorsque I'Etat confie a l'un de ses étaldments publics la réalisation d'ouvrages ou derpromes
d'investissement, il peut décider que cet étabtiesg exercera la totalité des attributions de ldtnsa
d'ouvrage.

Article 3
Dans la limite du programme et de I'enveloppe fonene prévisionnelle gu'il a arrétés, le maitrel'devrage
peut confier a un mandataire, dans les conditi@iimigs par la convention mentionnée a l'articléexercice,
en son nom et pour son compte, de tout ou pari@tigbutions suivantes de la maitrise d'ouvrage :
1° Définition des conditions administratives etteicues selon lesquelles l'ouvrage sera étudigéeine ;

2° Préparation du choix du maitre d'oeuvre, sigeatu contrat de maitrise d'oeuvre, aprés appabdti choix
du maitre d'oeuvre par le maitre de I'ouvrageestign du contrat de maitrise d'oeuvre ;

3° Approbation des avant-projets et accord surdgep;

4° Préparation du choix de Il'entrepreneur, sigeatl contrat de travaux, aprés approbation du cHeix
I'entrepreneur par le maitre de l'ouvrage, et gestu contrat de travaux ;

5° Versement de la rémunération de la mission d&is@d'oeuvre et des travaux ;
6° Réception de l'ouvrage, et I'accomplissemenbdg actes afférents aux attributions mentionnédessus.

Le mandataire n'est tenu envers le maitre de bmevque de la bonne exécution des attributions dlant
personnellement été chargé par celui-ci.

Le mandataire représente le maitre de I'ouvragegartl des tiers dans I'exercice des attributiemsugont été
confiées jusqu'a ce que le maitre de I'ouvrageoaistaté I'achevement de sa mission dans les msldéfinies
par la convention mentionnée a l'article 5. Il pagit en justice.



Article 4
Modifié par Ordonnance n°2004-566 du 17 juin 20@42(JORF 19 juin 2004).

I. - Le mandat prévu au présent titre, exercé par personne publique ou privée, est incompatibée doute
mission de maitrise d'oeuvre, de réalisation deatra ou de contrble technique portant sur le owlegages
auxquels se rapporte le mandat, exercée par axgerme directement ou par une entreprise liée.

Par entreprise liée au sens de ces dispositionsni@md toute entreprise sur laquelle le mandapeioe exercer,
directement ou indirectement, une influence dontmaou toute entreprise qui peut exercer une inflae
dominante sur le mandataire ou toute entrepriseogume le mandataire, est soumise a l'influenceiminte

d'une autre entreprise du fait de la propriété ladgarticipation financiére ou des régles qui lgisgent.

L'influence dominante est présumée lorsqu'une prises directement ou indirectement, a I'égard ed'antre

entreprise détient la majorité du capital sousteii'entreprise ou dispose de la majorité des atirchées aux
parts émises par l'entreprise ou peut désigner gduk moitié des membres de l'organe d'adminisiratie

direction ou de surveillance de l'entreprise.

Ces dispositions ne sont pas applicables lorsquedtire de I'ouvrage ne peut confier le mandat gon@&
personne désignée par la loi.

Il. - Le mandataire est soumis a I'obligation daxé®n personnelle du contrat de mandat.

lll. - Le mandataire est soumis aux dispositiondadprésente loi dans I'exercice des attributiomslgj sont
confiées par le maitre de l'ouvrage, en applicat®iiarticle 3.

IV. - Les régles de passation et d'exécution desrats signés par le mandataire sont celles ajgiisau maitre
de l'ouvrage, sous réserve d'adaptations éverduettevues par décret pour tenir compte de l'intéioe du
mandataire.

Article 5
Modifié par Ordonnance n°2004-566 du 17 juin 20@43(JORF 19 juin 2004).

Les rapports entre le maitre de l'ouvrage et ledataire sont définis par un contrat écrit qui préepeine de
nullité :

a) L'ouvrage qui fait I'objet du contrat, les dttiions confiées au mandataire, les conditions tzstpielles le
maitre de l'ouvrage constate I'achévement de laionislu mandataire, les modalités de la rémunératéce
dernier, les pénalités qui lui sont applicablecas de méconnaissance de ses obligations et lditiona dans
lesquelles le contrat peut étre résiliée ;

b) Le mode de financement de l'ouvrage ainsi geectnditions dans lesquelles le maitre de l'ouvifage
l'avance de fonds nécessaires a l'accomplissemenbmtrat ou remboursera les dépenses exposéess@our
compte et préalablement définies ;

c) Les modalités du contrle technique, financtezemptable exercé par le maitre de I'ouvrage éfgrentes
phases de l'opération ;

d) Les conditions dans lesquelles I'approbationadest-projets et la réception de I'ouvrage sohbsibnnées a
l'accord préalable du maitre de l'ouvrage ;

e) Les conditions dans lesquelles le mandatairegmguen justice pour le compte du maitre de Fage.

Article 6
Modifié par Ordonnance n°2004-566 du 17 juin 20@44(JORF 19 juin 2004).

I. - Le maitre de l'ouvrage peut recourir a l'iméttion d'un conducteur d'opération pour une as®ist générale
a caractere administratif, financier et technique.

II. - La mission de conduite d'opération exercéeyre personne publique ou privée est incompasibée toute
mission de maitrise d'oeuvre, de réalisation deatra ou de contrble technique portant sur le oundésnes



ouvrages, exercée par cette personne directemepdroune entreprise liée au sens de l'article fageésente
loi.

lll. - La mission de conduite d'opération fait jebd'un contrat écrit.
TITRE Il : De la maitrise d'oeuvre.
Article 7
La mission de maitrise d'oeuvre que le maitre aleslage peut confier a une personne de droit pivé un
groupement de personnes de droit privé doit perenettapporter une réponse architecturale, technajue
économique au programme mentionné a l'article 2 .

Pour la réalisation d'un ouvrage, la mission detnsaid'oeuvre est distincte de celle d'entrepreneu

Le maitre de l'ouvrage peut confier au maitre daetout ou partie des éléments de conceptionassidtance
suivants :

1° Les études d'esquisse ;

2° Les études d'avant-projets ;

3° Les études de projet ;

4° L'assistance apportée au maitre de l'ouvragelpqassation du contrat de travaux ;

5° Les études d'exécution ou I'examen de la cornférau projet et le visa de celles qui ont étéefaipar
I'entrepreneur ;

6° La direction de I'exécution du contrat de travau
7° L'ordonnancement, le pilotage et la coordinatiarchantier ;

8° L'assistance apportée au maitre de I'ouvragedies opérations de réception et pendant la pédedmrantie
de parfait achévement.

Toutefois, pour les ouvrages de batiment, une oisdie base fait I'objet d'un contrat unique. Leteon de
cette mission de base, fixé par catégories d'oegragnformément a l'article 10 ci-aprées, doit pétnae

- au maitre d'oeuvre, de réaliser la synthése teathirale des objectifs et des contraintes du progre, et de
s'assurer du respect, lors de I'exécution de bgeyrdes études qu'il a effectuées ;

- au maitre de l'ouvrage, de s'assurer de la gudditl'ouvrage et du respect du programme et detgen a la
consultation des entrepreneurs, notamment paséparés, et a la désignation du titulaire du codedravaux.

Article 8

Pour les ouvrages de béatiment, le contenu de laionisle base, fixé conformément a l'article 10pes, peut
varier en fonction des différents modes de conoftales entrepreneurs.

Article 9
La mission de maitrise d'oeuvre donne lieu a umainération forfaitaire fixée contractuellement.rhentant de

cette rémunération tient compte de I'étendue drisaion, de son degré de complexité et du coltigodnel
des travaux.



Article 10
Modifié par Loi n°88-1090 du 1 décembre 1988 attl,1V (jorf 3 décembre 1988).

Des décrets en Conseil d'Etat fixent, en distingsion qu'il s'agit d'opérations de constructi@uve ou
d'opérations de réutilisation et de réhabilitatetnle cas échéant, selon les catégories d'ouvetdes maitres
d'ouvrages :.

1° Le contenu détaillé des éléments de missionai&rise d'oeuvre ainsi que le contenu détaillééiéments de
mission de maitrise d'oeuvre spécifiques, lorseuseméthodes ou techniques de réalisation ou leduiso
industriels a mettre en oeuvre impliquent l'inteti@n, des I'établissement des avant-projets, esérépreneur
ou du fournisseur de produits industriels ;

2° Le contenu de la mission de base pour les oesgrdg batiment ;

3° Les conditions selon lesquelles les partiesragteent la rémunération prévue a l'article 9 etcjz@nt les
conséquences de la méconnaissance par le maigvadodes engagements souscrits sur un codt prénei
des travaux.

Article 11
Modifié par Loi n°88-1090 du 1 décembre 1988 aN. (jorf 3 décembre 1988).

Les décrets prévus a l'article 10 fixent également

a) Les modalités d'organisation des concours dtaaothre et d'ingénierie qui ne sont pas régis lpar
dispositions du code des marchés publics ;

b) Les conditions d'indemnisation de tout concur@grant remis une proposition conforme au réglendéamt
concours d'architecture et d'ingénierie.

Article 11-1
Créé par Loi n°2004-1343 du 9 décembre 2004 dH29(JORF 10 décembre 2004).

La présente loi n'est pas applicable aux opératitergretien, de réparation ou de restauratiorcefées sur des
immeubles classés en application de la sectionchdpitre ler du titre Il du livre VI du code dutpmaoine.

Article 12
Abrogé par Loi n°88-1090 du 1 décembre 1988 avtl (jorf 3 décembre 1988).

Article 13
Abrogé par Loi n°88-1090 du 1 décembre 1988 avtl (jorf 3 décembre 1988).

Article 14
Abrogé par Loi n°88-1090 du 1 décembre 1988 avtl (jorf 3 décembre 1988).

Article 15
Abrogé par Loi n°88-1090 du 1 décembre 1988 avtl (jorf 3 décembre 1988).

Article 16
Abrogé par Loi n°88-1090 du 1 décembre 1988 avtl (jorf 3 décembre 1988).



TITRE Il : Dispositions diverses et transitoires.
Article 17

Les régles de passation des contrats ayant powt dbkécution d'une mission de maitrise d'oeuwre e
notamment, les modalités de choix du maitre d'egsant :

- si le contrat est passé par une société d'écenomxte mentionnée a l'article premier lorsqu'edlalise des
logements aidés par I'Etat, les regles prévues pesirsociétés anonymes et les sociétés coopératives
d'habitations a loyer modéré ;

- si le contrat est passé par un établissementicpdl@ménagement de ville nouvelle créé en apjicade
l'article L. 321-1 du code de l'urbanisme lorsgufiihtervient pas en qualité de mandataire au der&rticle 3
de la présente loi, les régles applicables auectlités locales et a leurs établissements publics

Article 18
Modifié par Loi n°88-1090 du 1 décembre 1988 aNlll(jorf 3 décembre 1988).

| - Nonobstant les dispositions du titre 1l de f@gente loi, le maitre de I'ouvrage peut confierquatrat a un
groupement de personnes de droit privé ou, pouséeds ouvrages d'infrastructure, & une personnéraie
privé, une mission portant a la fois sur I'étalelieent des études et I'exécution des travaux, lerdgs motifs
d'ordre technique rendent nécessaire l'associdédentrepreneur aux études de l'ouvrage. Un tipoeise les
conditions d'application du présent alinéa en niadif en tant que de besoin, pour les personnebgpab
régies par le code des marchés publics, les dismuside ce code.

Il - Un décret fixe les conditions dans lesquellesnaitre de l'ouvrage peut adapter les dispositi#roulant
des articles 7, 8, 10 et 11 inclus lorsqu'il corffigles personnes de droit privé des missions postandes
ouvrages réalisé a titre de recherche, d'essal®apérimentation.

Article 19

La présente loi ne fait pas obstacle a l'applicatles dispositions de I'article 97 de la loi n°283 du 2 mars
1982 relative aux droits et libertés des commudes,départements et des régions, du second akné&atetle 3
de la loi n° 82-659 du 30 juillet 1982 portant statarticulier de la région de Corse :

compétences, du premier alinéa de l'article 15ad®il n® 82-1153 du 30 décembre 1982 d'orientatlen
transports intérieurs ainsi que du premier alinédatticle ler et du paragraphe Il de l'articldesla loi n° 83-
597 du 7 juillet 1983 précitée.

Les dispositions de la présente loi ne font pasaglesa ce qu'un concessionnaire continue d'exsoredroit de
propriété.

Un décret en Conseil d'Etat détermine, nonobsestdispositions des articles 3 & 5 de la présenmtdeks
conditions d'organisation de la maitrise d'ouvragee répartition des attributions correspondargasce qui
concerne les opérations d'aménagement du rése#arroational réalisées dans les régions d'outre-eme
application du quatrieme alinéa de l'article 41a®i n° 84-747 du 2 ao(t 1984 relative aux corapées des
régions de Guadeloupe, de Guyane, de Martiniqudeeta Réunion et en ce qui concerne les travaux de
rétablissement de voies de communication rendussséaes par la réalisation d'un ouvrage d'infueire de
transport.

En outre, dans les régions d'outre-mer, le finamcdrdes opérations d'aménagement du réseau roatienal
par la taxe spéciale de consommation prévue &ka66 quater du code des douanes ne fait paaadbs
I'application de I'article 2 de la présente loi.

Atrticle 20
Abrogé par Loi n°2004-1343 du 9 décembre 20049it1° (JORF 10 décembre 2004).



Article 21
Modifié par Loi n°88-1090 du 1 décembre 1988 aVIll (jorf 3 décembre 1988).

| - Sont abrogés :
1° L'article 52 de la loi du 27 février 1912 pottdixation du budget général des dépenses et aeites de
l'exercice 1912, ensemble I'acte dit loi du 11 déme 1940 relatif aux honoraires alloués pour fadfion des

travaux d'architecture exécutés au compte de [Etat

2° L'article 79 de la loi n° 53-80 du 7 février Bofelative au développement des dépenses d'insestent pour
l'exercice 1953 ;

3° L'article 3 de la loi n° 59-912 du 31 juillet3®relative a I'équipement sanitaire et social.
Il - L'article 85 de la loi n° 47-1465 du 8 ao(#I9relative a certaines dispositions d'ordre fimemsera abrogé,
en tant qu'il concerne I'Etat et les établissempuldics nationaux, a la date d'entrée en viguesrdispositions
prévues aux articles 10 et 11.

Article 22
Sont amnistiées, en tant gu'elles sont passiblesadetions disciplinaires ou professionnelles, fiastes
commises avant la date de promulgation de la ptéden consistant dans le défaut de paiement dasations
prévues par l'article 22 de la loi n° 77-2 du 3/jan1977 sur l'architecture.

Article 26

Abrogé par Ordonnance n°2000-549 du 15 juin 20007e86° (JORF 22 juin 2000).

Article 27
L'article 35 de la loi n° 77-2 du 3 janvier 1977éqtée, est abrogé.

Article 28
Sont amnistiées, en tant qu'elles sont passiblesatdetions disciplinaires ou professionnelles, fiastes

commises avant la date de promulgation de la ptéden consistant dans le défaut de paiement désations
prévues par l'article 15 de la loi n° 46-942 duat &®46 instituant I'ordre des géomeétres-experts.



